UNIAO DE FREGUESIAS DE CERNADELO E
LOUSADA (SAO MIGUEL E SANTA MARGARIDA)

CONCELHO DE LOUSADA

PROGRAMA DE PROCEDIMENTO

1. IDENTIFICACAO DO PROCEDIMENTO

1.1. Identificacdo: Procedimento para arrendamento de prédio urbano destinado a
estabelecimento de restauragdo e bebidas.

1.2. Entidade adjudicante: Unido das Freguesias de Cernadelo e Lousada (Sao Miguel e Santa
Margarida), NIPC 510836020.

1.3. Orgdo que tomou a decisio de contratar: Assembleia de Freguesia da Unido das

Freguesias de Cernadelo e Lousada (Sao Miguel e Santa Margarida).

2. OBJETO DO PROCEDIMENTO

O presente procedimento visa escolher um operador econdémico para a celebracdo de um
contrato de arrendamento relativo ao prédio urbano identificado no ponto 3. do presente
programa, destinado exclusivamente a instalagdo de um estabelecimento de restauragdo e
bebidas, por um periodo de 4 (quatro) anos, renovavel por periodos sucessivos de 1 (um) ano, se
nenhuma das partes se opuser a renovagao no tempo e pela forma designada no artigo 1055° do

Codigo Civil.

3. IDENTIFICACAO DO PREDIO

O edificio a locar, sito na Rua de Regadas n.° 9, Unido das Freguesias de Cernadelo e Lousada
(Sao Miguel e Santa Margarida), concelho de Lousada, ¢ composto por prédio em propriedade
total sem andares nem divisdes suscetiveis de utilizacdo independente, destinado a atividade de
restaura¢do e bebidas, com a area coberta de 114,00 m? e esplanada adjacente, a confrontar de
Norte, Sul e Poente com herdeiros de Abilio Machado da Costa Santos ¢ a Nascente com
caminho, composto por casa de um piso e terra de horta, descrito na Conservatoria de Registo
Predial de Lousada sob 0 n.°106 e inscrito na matriz predial urbana da respetiva freguesia sob o

artigo 509.
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CONSULTA

As pecas do procedimento, constituidas pelo programa de procedimento e o caderno de

encargos, encontram-se patentes no sitio da internet da Unido das Freguesias de Cernadelo e

Lousada (Sao Miguel e Santa Margarida) em https://www.uf-cernadeloelousada.pt/, onde pode

ser consultadas e impressas gratuitamente, bem como na sede da Junta de Freguesia, onde pode

ser consultadas e impressas, mediante o pagamento das respetivas taxas até ao termo do prazo

para apresentagao de propostas.

5.

JURI DO PROCEDIMENTO

O presente procedimento € conduzido por um Juri composto por trés elementos efetivos

designado pelo 6rgdo que tomou a decisdo de contratar.

6.2.

6.3.

7.2.

ESCLARECIMENTOS

Todos os esclarecimentos apresentados a boa compreensdo e interpretagdo das pecgas do
procedimento deverdo ser solicitados por escrito ao juri do procedimento, durante o
primeiro ter¢o do prazo para a apresentagdo de propostas.

Os esclarecimentos previstos na alinea anterior devem ser prestados por escrito até ao
segundo terco do prazo para a apresentacdo de propostas.

Dos esclarecimentos prestados serd dado conhecimento a todos os interessados que
tenham procedido ou venham a proceder ao levantamento das pecas de procedimento,
bem como a respetiva publicitagdo através da afixa¢do de edital na sede da Junta de
Freguesia e publicagdo junto das pecas do procedimento em https:/www.uf-

cernadeloelousada.pt/.

CONCORRENTES

O procedimento ¢ aberto a pessoas singulares ou coletivas que ndo se encontrem em
qualquer situagdo de impedimento legal para concorrerem.

Serdo admitidos os concorrentes que:

a) Apresentem as suas propostas dentro dos prazos estabelecidos;

b) As respetivas propostas estejam devidamente instruidas com todos os elementos
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7.3.

8.
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identificados no presente programa de procedimento.

Serdo excluidos todos os concorrentes que:

a) Nao cumpram os critérios de admissao;

b) Apresentem dividas a Autoridade Tributaria, a Seguranga Social ou & Unido das
Freguesias de Cernadelo e Lousada (Sao Miguel e Santa Margarida).

PUBLICIDADE

O presente procedimento sera publicitado, por intermédio de Edital, publicado no jornal de

ambito local, na pagina da internet da entidade e afixado no atrio da sede da Junta de Freguesia.

9.2.

PROPOSTA

A proposta sera constituida pelos seguintes documentos redigidos em lingua portuguesa e

devidamente assinados:

a)

b)

Memoria descritiva, através da qual o concorrente devera especificar, de forma

pormenorizada, o projeto a desenvolver no espago objeto do presente procedimento, o

qual devera enquadrar-se como estabelecimento de restauragdo e bebidas:

i. Denominacao e explicitagdo da atividade a exercer;

ii. Tipo de oferta de servicos;

iii. Mobiliario/decorac¢ao;

iv. Caracterizacdo do projeto, nomeadamente a caracterizacdo do publico-alvo e mais-
valia do projeto para o local e meio envolvente;

v. Outros elementos que o concorrente considere relevantes para a explicitacdo das
propostas.

Declaragdo com o valor mensal proposto pagar e que tera por valor base o montante

de € 500,00 mensais;

Curriculum profissional, no qual esteja devidamente especificada a experiéncia do

concorrente no desenvolvimento da atividade a desenvolver no espago objeto do

presente procedimento.

A proposta devera ser acompanhada pelos seguintes documentos redigidos em lingua

portuguesa e devidamente assinados:
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9.3.

10.
10.1.

10.2.

10.3.
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a) Declaracdo prestada pelo concorrente de aceitacdo do conteudo do caderno de
encargos, elaborada em conformidade com o modelo constante ao Anexo I;

b) Declaracdo de ndo divida & Autoridade Tributaria, a Seguranga Social e & Unido das
Freguesias de Cernadelo e Lousada (Sao Miguel e Santa Margarida);

c) Declaracao a que se refere o Anexo Il (facultativa).

Cada concorrente apenas podera apresentar uma proposta.

APRESENTACAO DE PROPOSTAS

As propostas serdo apresentadas em suporte de papel até as 20h00 do 20.° dia contado a

partir da data da publica¢do do edital da abertura do procedimento no jornal local, pelos

concorrentes ou pelos seus representantes, no Balcdo de Atendimento da Junta de

Freguesia, sito na Rua Padre Assis, n.° 60, Unido das Freguesias de Cernadelo ¢ Lousada

(Sado Miguel e Santa Margarida), concelho de Lousada, contra recibo, ou remetidas por

correio, sob registo e aviso de recegdo.

Em caso de envio de proposta por correio, o concorrente sera o unico responsavel pela

data da rece¢do da proposta, ndo podendo apresentar qualquer reclamacdo com

fundamento na entrada da proposta depois de esgotado o prazo para a sua apresentacao.

As propostas devem ser apresentadas em conformidade com os preceitos a seguir

indicados, sob pena da sua exclusdo:

a) Os documentos mencionados no ponto 9.1 do presente programa de procedimento
devem ser encerrados num involucro opaco, no exterior do qual se deve escrever,
exclusivamente, a palavra "PROPOSTA";

b) Os documentos referidos no ponto 9.2. do presente programa de procedimento devem
ser encerrados num involucro opaco, no exterior do qual se deve escrever,
exclusivamente, a palavra "DOCUMENTOS";

¢) Os involucros referidos anteriormente devem ser encerrados num outro involucro
opaco, em cujo rosto deve constar Unica e exclusivamente a identificacdo do presente
procedimento "PROCEDIMENTO PARA ARRENDAMENTO DE
ESTABELECIMENTO DE RESTAURACAO E BEBIDAS".
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11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

12.

12.1.
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ABERTURA DE PROPOSTAS

A abertura de propostas terd lugar no edificio da Unido das Freguesias de Cernadelo e

Lousada (Sao Miguel e Santa Margarida), sito na Rua Padre Assis, n.° 60, Unido das

Freguesias de Cernadelo e Lousada (Sao Miguel e Santa Margarida), concelho de

Lousada, pelas 20:00 do dia util imediatamente subsequente & data-limite para a

apresentacdo de propostas.

No ato de abertura das propostas o Juri do procedimento:

a) Procede, num primeiro momento, a abertura dos involucros onde consta a designagao
do presente procedimento, pela ordem da respetiva entrada;

b) Procede a abertura dos involucros relativos a "Documentos” e a "Proposta” e, de
seguida, proceder-se-a a numeragdo e rubrica, por um dos elementos do Juri, dos
documentos que a compde;

¢) Verifica quais os concorrentes que nao preenchem os requisitos previstos no presente
procedimento, procedendo a sua exclus@o e admitindo os restantes.

A decis@o de admissao/exclusdo dos concorrentes ¢ divulgada no ato de abertura das

propostas, podendo aqueles reclamar da mesma em declaragdo ditada para a ata.

Em caso de reclamagdo, o Presidente do Juri interrompe a sessdo para analise dos

fundamentos da mesma, devendo fixar logo a hora e o dia da sua continuagao.

Caso ndo haja reclamag@o ou estas sejam resolvidas naquela sessdo publica, o Juri da por

encerrado o ato publico do qual sera lavrada a respetiva ata.

ANALISE DAS PROPOSTAS

As propostas admitidas serdo analisadas pelo Juri, em sessdo privada, apos a abertura das
mesmas.

O Juri do procedimento deve elaborar um relatério fundamentado sobre o mérito das
propostas, ordenando-as, para efeitos de adjudicagdo, de acordo com os critérios de
adjudicagdo, fatores e eventuais subfactores de apreciacdo das propostas e respetiva

ponderacao.
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13. VALIDADE DAS PROPOSTAS
Os concorrentes comprometem-se a manter as suas propostas por um prazo de 66 (sessenta e

seis) dias a contar da data-limite de entrega das mesmas.

14. PROPOSTAS CONDICIONADAS OU COM VARIANTES
Nao ¢ admitida a apresentacdo de propostas condicionadas ou que envolvam alteragdes ou

variantes das cldusulas do caderno de encargos.

15. CRITERIO DE ADJUDICACAO

15.1. O critério que presidira a apreciacdo das propostas para adjudicacdo sera o da proposta
economicamente mais vantajosa.

15.2. As propostas serdo analisadas e valorizadas (de 0 a 20), de acordo com a seguinte
formula: PG = (60% R) + (20% E) + (20%.C) + P.

15.3. A formula referida no ponto anterior sera concretizada nos seguintes termos:
a) PG representa a pontuagdo global da proposta (de 0 a 20);
b) R representa a pontuagdo obtida na variavel renda mensal proposta — valor mensal

proposto pagar, e que terd por valor base o montante de €500,00 mensais:

Pontuacio Valor da Renda Proposta
0 = 500,00
4 500,01 - 800,00
8 800,01 —1.100,00
12 1.100,01 —1.400,00
16 1.400,01 - 1.700,00
20 >1.700,00

c) E representa a pontuagdo obtida na variavel qualidade do projeto de exploragdo —

ideia/conceito de estabelecimento comercial a instalar no espago, em especial a sua
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insercdo e a sua adequabilidade no espaco existente e na envolvente, de acordo com os

seguintes niveis qualitativos:

Pontuacao Nivel Qualitativo
0 Muito Inadequado
4 Inadequado
8 Pouco Adequado
12 Adequado
16 Muito Adequado
20 Altamente Adequado

d) C representa a pontuacdo obtida na varidvel curriculum profissional — anos de

experiéncia do concorrente no desenvolvimento da atividade a desenvolver no espago

objeto do presente procedimento:

Pontuacio Anos de Experiéncia
0 <2
4 2-3
8 3-4
12 4-5
16 5-6
20 >6

e) P representa a subscricdo e apresentacdo da declaragdo de compromisso de honra,
conforme ANEXO II, que visa dar preferéncia, em caso de igualdade de condigGes

negociais aos comerciantes da Freguesia e do Concelho.

Pontuacio Anos de Experiéncia
0 Nao subscreveu nem apresentou declaragdo de compromisso
0.5 Subscreveu e apresentou declaragdo de compromisso

16. AUDIENCIA PREVIA
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Elaborado o relatéorio de apreciagdo das propostas, o Juri envia-o a todos os concorrentes

admitidos ao procedimento, para que, no prazo de 10 (dez) dias, se pronunciem por escrito, ao

abrigo do direito de audiéncia prévia.

17.
17.1.

17.2.

18.
18.1.

18.2.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

20.

RELATORIO FINAL

Cumprido o disposto no ponto anterior, o Juri elabora relatério final, no qual pondera as
observagdes dos concorrentes, efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia,
mantendo ou modificando o teor das conclusdes do relatério preliminar.

Verificando-se a modificacdo das conclusdes do relatorio preliminar, serd concedido
novamente o direito de audiéncia prévia a todos os concorrentes admitidos ao

procedimento, nos termos do ponto 16. do presente programa.

DECISAO DE ADJUDICACAO

A decis@o de adjudicagdo € proferida pelo 6rgdo que tomou a decisdo de contratar e
notificada a todos os concorrentes, no prazo de 5 (cinco) dias, devidamente acompanhado
pelo relatdrio final.

Nao existe dever de adjudicagdo quando as propostas apresentadas nao satisfacam as

necessidades e as exigéncias da entidade adjudicante.

MINUTA DO CONTRATO

Em simultdneo com a decisdo de adjudicagdo, o 6rgdo que tomou a decisdo de contratar
aprova a minuta do contrato a celebrar, a qual devera ser notificada ao adjudicatario.

A minuta considera-se aceite se existir aceitacdo expressa ou caso nao haja reclamacao
nos 5 (cinco) dias subsequentes a respetiva notificagao.

As eventuais reclamagdes a minuta s6 podem ter como fundamento a previsdo de
obrigagdes que contrariem ou que ndo constem dos documentos que integram o presente
procedimento, nomeadamente o presente programa de procedimento e/ou o caderno de

encargos.

OUTORGA DO CONTRATO
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20.1. A outorga do contrato deve ter lugar no prazo méximo de 30 dias, contados da data da
aceitacdo da minuta ou da decisdo sobre eventuais reclamagdes.

20.2. Para o efeito, a Junta de Freguesia comunica ao adjudicatirio, com a antecedéncia
minima de 5 (cinco) dias, da hora, data e local em que ocorrera a outorga do contrato.

20.3. A adjudicagdo caduca se, por facto que lhe seja imputavel, o adjudicatirio ndo
comparecer no dia, hora e local fixados para a outorga do contrato.

20.4. Nos casos previstos no numero anterior, a Junta de Freguesia adjudica a proposta

ordenada em lugar subsequente.

21. CONTAGEM DE PRAZOS
Os prazos previstos no presente programa de procedimento sdo contabilizados em dias uteis, ha
excegdo do prazo estipulado para apresentagdo de propostas que sera contabilizado em dias

seguidos.

22. FALSAS DECLARACOES
Sem prejuizo da participag¢do a entidade competente para efeitos do procedimento criminal, a
falsificagao de qualquer documento ou a prestacao de falsas declaracdes determina a caducidade

da adjudicacdo e a adjudicagdo da proposta em lugar subsequente.

23. INSPECCAO AO LOCAL
Os interessados, caso entendam e até a data limite para a apresentagdo de propostas, podem
proceder a visita do prédio a arrendar, devendo para o efeito solicitar, por escrito, a marcacao de

dia e hora para a realizacdo de visita ao local.

24. OUTRAS CONDICOES

24.1. Todas as despesas e encargos relativos a celebragdo do contrato serdo suportados pelo
adjudicatario.

24.2. Quaisquer reclamagdes deverdo ser remetidas por escrito para a Unido das Freguesias de

Cernadelo e Lousada (Sdo Miguel e Santa Margarida).
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ANEXO1

"DECLARACAO"

(nome, nimero de documento de identificagdo e morada), na

qualidade de representante legal de (1) (firma, numero de

identificacao fiscal e sede), tendo tornado inteiro e perfeito conhecimento do caderno de
encargos relativo a execugdo do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de

(designagdo ou referéncia ao procedimento em causa), declara, sob

compromisso de honra, que a sua representada (2) se obriga a executar o referido contrato

em conformidade com o contetido do mencionado caderno de encargos, relativamente ao
qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

Declara também que executara o referido contrato nos termos previstos nos seguintes

documentos, que junta em anexo (3):

a)

b)

c)

Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) Tem a sua situacdo regularizada relativamente a contribui¢des para a seguranga social
em Portugal (ou no Estado de que € nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento
principal) (4);

b) Tem a sua situacdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou no
Estado de que € nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (5);

¢) Tem a sua situagdo regularizada relativamente & Unido das Freguesias de Cernadelo e

Lousada (Sdo Miguel e Santa Margarida).

O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declara¢des implica,

consoante o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicagao que

eventualmente sobre ela recaia, sem prejuizo da participagdo a entidade competente para
efeitos de procedimento criminal.

... (local), ... (data), ... [assinatura].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua
representaday.

(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta.

(4) Declarar consoante a situacao.

(5) Declarar consoante a situagao.
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ANEXO I

DECLARACAO DE COMPROMISSO DE HONRA

(nome, numero de documento de identificagdo ¢ morada), na qualidade de

representante legal de (1) (firma, numero de identificagdo fiscal e sede), em

caso de adjudicagdo do procedimento de (designagdo ou referéncia ao

procedimento em causa), declara, sob compromisso de honra, que a sua representada (2) nas
relagcdes comerciais a estabelecer no ambito da atividade comercial a desenvolver no espago
adjudicado, dara preferéncia a comerciantes e fornecedores da Freguesia e do concelho de
Lousada, que se apresentem com propostas de conteudo equivalente as dos fornecedores e
comerciantes de fora do Concelho e da Freguesia.

... (local), ... (data), ... [assinatura].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.
(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua
representaday.
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